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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

c¢) Val av stimmoordforande,

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt 1 férekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden,

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Angsscitra

FO Naltn | ngS' far hérmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdansning 1 tiden,

FFéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsférening)

Foreningen figer fastigheten Kolargossen 1 1 Stockholms kommun. Pa fastigheten finns sex byggnader med 86
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastighetens adress ér Hovstagriind 3-13 1 Hagsiitra.

Lﬁgenhatsiﬁrﬂehlingj

I rok 2 rok 3 rok 4 rok

13 10 51 12

Dessutom tillkommer:

P-platser

60
Total tomtarea: 8 589 m?
Total bostadsarea: 6 008 m?
Arets taxeringsviirde 100 600 tkr
Féregaende ars taxeringsvirde 100 600 tkr

Fastigheterna dr fullviirdeforsiikrade 1 Léansforsidkringar.
Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsriittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa

kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse\.&:
=S
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Telefoni/Bredband
Fortum Fiarvarme/El
Renhallningsférvaltningen Hushéllssopor
RagnSells Atervinning
Stockholm Vatten Vatten

Assars Tradgardstjénst Sndrdjning

Kone Hissar

Com Hem Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-11-20 och dérefter fiéljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
ovriga funktionérer haft féljande sammansiéitining:

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av
Veine Jarehem Ordférande Stdmman
Anna Carlsson Sekreterare Stdmman
Daniel Weberup Ledamot Stémman
Alf Hansson Ledamot Stdmman
Géran Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Goran Westling Stéimman
Peter Holub Stimman
Salvador Villaneuva Stimman
David Isaksson Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Anders Axling Revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stémman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets resultat ir ldgre én foregiende ar p.g.a. foreningen har fortidsldst rinteswpar och fastighetslén hos Nordea
till en kostnad av 6 014 043 kr. Nya lan har tagits upp hos SBAB pé sammanlagt 73 065 930 kr. Detta innebiir att
foreningen har tkat upplaningen for att betala kostnaden for denna transaktion. Genom detta kommer féreningen
att séinka sina l6pande rintekostnader med ca 1 500 000 kr per ar.

Under det gangna aret har véra 12 terrasser varit féremal for utredning.

2014-05-20 gjorde DENSIA AB en okulér besiktning och patalade en del felaktigheter som bland annat var:
-stillastdende vatten under triipanelerna.

-organiskt material kommer att ruttna/mdégla under panelen och gar heller inte att rengtra.

-brunnkanter hisgre én kringliggande yta. Vatten blir stdende.

-platkanter under tverliggande plank glipar sa att vatten kan trénga in.

-tréipanel och Gverliggare har rétskador

Kostnaden for att ritta till felen har uppskattats till 900.000:-

Angssitra Bostadsriittsforening har anlitat DELTA Advokatbyrd. Den 25 juni 2015 fick var advokat foljande

besked: Riksbyggen kommer att avhjélpa de fel som framgér av utlatandet frin DENSIA daterat 2014uﬂ9-ﬂ]{ L
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Foreningen éindrade arsavgiften senast 2014-04-01 dé den héjdes med 3.5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att héja arsavgifien med

2,5 % fran och med 2015-07-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 806 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 48 tkr och planerat underhall for 216 tkr,
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2014 och visar pa ett underhallsbehov pa 150 tkr
per ar for de ndrmaste 10 &ren. Avsitining for verksamhetsaret har skett med 100 tkr,

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Avloppsrensning 216

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 169% till 187%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 1 035 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 740 tkr,
Avskrivningar dr en bokforingsmiissig viirdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K2 och K3).

Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medftra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrséversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Som en foljd av dvergingen till K2 har avskrivningarna pd byggnaden &ndrats frin en progressiv avskrivningsplan
till en linjédr avskrivningsplan pa 150 ar. Avskrivningarna Skade fran 149 tkr till 1 035 tkr,

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 123 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 17 6verlatelser av bostadsriitter skett (féregaende ar 17).
Féreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsriitt. \&: G
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5039 4 907 4 783 4 703 4 680
Resultat efter finansiella poster -5775 - 246 - 167 - 101 30
Soliditet 57% 60% 60% 60% 60%
Likviditet 187% 169% 188% 134% 252%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 806 786 766 752 749
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 257 259 280 268 252
Réinta, kr/m? 1250 496 511 487 487
Underhallsfond, kr/m? 117 137 150 133 108
Lan, kr/m? 12 161 11094 11 094 11 162 11 166
Riinta ki/m2, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -483 592

Arets resultat fore fondfordndring -5 774 820

Arets fondavsiittning -100 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 215 699

Summa underskott -6 142 713

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny ridkning -6 142 713

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer., ? ¢
Pl
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter I 5039311 4 906 946
Ovriga rorelseintikter v, 2 473 2 535
Summa rorelseintiakter, m.m. 5041 784 4 909 481
Rorelsekostnader
Driftkostnader : -1 756 865 -1 734 917
Ovriga externa kostnader 4 - 455 700 - 239 571
Personalkostnader 5 - 76 254 - 79472
Avskrivningar av ingstillga

vskrivningar av anléiggningstillgang . 1 034 511 - 148 679
Summa rorelsekostnader -3 323 330 -2 202 640
Rorelseresultat 1718 454 2706 841
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella anldggningstillgdngar 3 956 3 956
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 14 020 21 250
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 -7 511 250 -2 977 835
Summa finansiella poster -7 493 274 -2 952 628
Resultat efter finansiella poster -5 774 820 - 245 787
Arets resultat -5 774 820 - 245 787

RB BRF ANGSSATRA 7164221785
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 166 264 344 167 298 855
Summa materiella anliiggningstillgingar 166 264 344 167 298 855
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 43 000 43 000
Summa finansiella anliiggningstillgiangar 43 000 43 000
Summa anldggningstillgangar 166 307 344 167 341 855
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 264 13 398
Ovriga fordringar 58 264 75252
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 103 710 202 706
Summa kortfristiga fordringar 165 238 291 356
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 2 700 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 700 000 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 480912 1 027 529
Summa kassa och bank 480 912 1027 529
Summa omsittningstillgangar 3 346 150 2 318 885
SUMMA TILLGANGAR 169 653 494 169 660 740

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 300 000 101 300 000
Fond for yttre underhall 705 472 821 171
Summa bundet eget kapital 102 005 472 102 121 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 367 893 - 237 805
Arets resultat -5 774 820 - 245 787
Summa fritt eget kapital -6 142713 - 483 592
Summa eget kapital 95 862 759 101 637 579

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 72 000 000 66 649 859
Summa langfristiga skulder 72 000 000 66 649 859
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 065 930 —
Leverantorskulder 80 199 444 146
Skatteskulder 105 479 104 361
Ovriga skulder - 155533
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 539 127 669 261
Summa Kkortfristiga skulder 1 790 735 1373 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 653 494 169 660 740

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och diarmed jamforliga sédkerheter som har stallts for egna

skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 74 000 000 67 193 000

Summa stillda siikerheter T4 000 000 67 193 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga e
£ >
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nidrmast foregdende rikenskapsaret. I och med
dvergangen till K2 har avskrivningar pa bygg-
nader findrats fran en progressiv avskrivnings-
plan till en linjédr avskrivningsplan pa 150 ér.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriitts-
forenings rinteintikter 4r skattefria till den del
de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte ér hinférliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat viirde for fastigheten

e Beloppen giiller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befri-
ade frin fastighetsavgift i upp till 15 ér.

e  Fir lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhéll. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i un-
derhdllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsiittning enligt plan och 1an-
spraktagande for genomforda atgérder sker ge-
nom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa férening-
ens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

VS
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjir 150 2157
Markvirdet édr inte foremdl for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifier, bostéider 4 842 136 4720276
Hyror, p-platser 198 000 187 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 825 - 530
5039311 4 906 946
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 253 —
Inkassointéikter 2 220 2 515
2473 2 535
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 47 714 105 705
Underhall 215699 177 285
Fastighetsavgift och fastighetsskait 53 148 52 331
Forsdkringspremier 35 001 33 876
Kabel- och digital-TV 80 968 79 640
Aterbiiring fran Riksbyggen -2 800 -2 200
Stidning gemensamma utrymmen 101 821 115774
Obligatoriska besiktningar 104 146 105 887
Bevakningskostnader 4 845 4 667
Sno- och halkbekéimpning 96 394 32 466
FForbrukningsmateriel 5 148 5920
Vatten 110 714 111173
El 136 158 162 989
Uppvidrmning 674 084 668 624
Sophantering och atervinning 03 825 80 781
1 756 865 1 734 917

RB BRF ANGSSATRA 7164221785
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 177 383 167 237
[T-kostnader 8575 1 746
Juridiska kostnader 2250 4 144
Arvode, yrkesrevisorer 33 750 32 625
Ovriga forvaltningskostnader 1431 4 900
Kreditupplysningar - 4725
Kontorsmateriel 7252 6 524
Telefon och porto 12 758 L
Konstaterade forluster hyror/avgifter : =
Medlems- och foreningsavgifter 4 300 4 300
Kopta tjéinster 5 000 -
Konsultarvoden 18 750 2 250
Bankkostnader 25 690
Advokat och rittegangskostnader 45 000 —
Ovriga externa kostnader (pantbrev m.m.) 139 223 4 508
455 700 239 571
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 42 000 37 000
Sammantridesarvoden = 5500
Ovriga ersittningar 16 575 22 400
Foreningsvald revisor 3 000 2 975
Summa 61 575 67 875
Sociala kostnader 14 679 11 597
76 254 79 472
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgang
Byggnader 1 034 511 148 679
1034 511 148 679
Not 7 t’.’)vriga ranteintdakter och liknande resultatposter
Rinteintékter fran férvaltningskonto 1 Swedbank 200 524
Rinteintikter fidn likviditetsplacering via Riksbyggen 10 649 13416
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 859 A5
Ovriga réinteintiikter 2313 7214
14 020

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785
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2015-06-30 2014-06-30
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetsldn 1 497 207 | 654 125
L.osen av swapar 4 972 605 1323710
[Lésen av fastighetslan 1 041438
7511 250 2977 835
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 148 679 000 148 679 000
Mark 19 363 750 19 363 750
168 042 750 168 042 750
Summa anskaffningsvéirden 168 042 750 168 042 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 743 895 -595216
- 743 895 - 595 216
Arets avskrivning byggnader -1 034 511 - 148 679
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 778 406 - 743 895
Restvarde enligt plan vid arets slut 166 264 344 167 298 855
Varav
Byggnader 146 900 594 147935 105
Mark 19 363 750 19 363 750
Taxeringsvarden
bostéder 100 600 000 100 600 000
Totalt taxeringsvérde 100 600 000 100 600 000
varav byggnader 76 000 000 76 000 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
86 st andelat i Riksbyggens Intresseftrening 43 000 43 000
43 000 43 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter = 644
Forutbetalda forsidkringspremier 20 663 28 113
Forutbetalt forvaltningsarvode 2 469 =
Forutbetald elavgift 11 144 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 361 20123
Ovriga forutbetalda kostnader 49 073 85 066
Forutbetald swapriinta - 68 760
103 710 202 706 ,

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785
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2015-06-30 2014-06-30
Not 12 ﬁuriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 700 000 1 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,45 l6pande
90 dagar 2 300 000 0,50  2015-07-07
2 700 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5000
Bankmedel — 500719
Forvaltningskonto 1 Swedbank 475912 521 810
480912 1027 529
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 101 300 000 821 171 - 237 805 - 245 787
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 245 787 245 787
Reservering underhallstond 100 000 - 100 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -215699 215 699
Arets resultat -5 774 820
Vid arets slut 101 300 000 705 472 - 367 893 -5 774 820

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -5 774 821 kr. I en Bostadsriittsférening vill man ibland dven miita
resultatet efter fondforédndringar. Resultatet efter fondféréndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéallskostnad.
Resultatet efter fondforiandringar &r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondférindringar uppgar till -5 659 122 kr.

Beridkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Mot 156 ﬁvriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 73 065 930 66 649 859
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 065 930 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 72 000 000 66 649 859
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan*  Arets amort.* Utg. skuld
SBAB 1,45% 2015-07-03 1 065 930 1 065 930
SBAB 1,96% 2015-07-03 24 000 000 24 000 000
SBAB 2,01% 2016-04-08 24 000 000 24 000 000
SBAB 2,18% 2017-04-18 24 000 000 24 000 000
Nordea 2,22% 2016-04-04 22 531 151 -22 531 151
Nordea 2,25% 2016-02-02 10 000 000 -10 000 000
Nordea 2,25% 2016-02-01 15000 000 -15 000 000
Nordea 2,68% Rorligt 19 118 708 -19 118 708

66 649 859 73 065 930 -66 649 859 73 065 930

*Samtliga 14n hos Nordea har flyttats till SBAB och lanen har utékats med 6 416 071 kr {6r l6sen av 1an och swapar.

Den langfristiga skulden forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen,

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785
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2015-06-30 2014-06-30

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rintekostnader — 185 793
Upplupna elkostnader 3075 18613
Upplupna vattenavgifter - 22 367
Upplupna virmekostnader 23 946 23 142
Upplupna kostnader for renhéallning 8 330 —
Upplupna revisionsarvoden 32 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 61 405 3909
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter -~ 4 505
Foérutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 410 371 380 932
539 127 669 261

Stockholm 2015-09- 2,3

—
GO ran(J dnsson (

Var revisionsberittelse har limnats Q O \5-\0.

Revisor

“Anders Axling /

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785
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Maria Elias
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Angssétra, org. nr 716422-1785

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Angssatra for rakenskapséret 2014-07-01-
2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder krdver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
| féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten | de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av  Riksbyggens  Bostadsrattsférening
Angssatras finansiella stalining per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér féreningen.

IIl | {__r___ .
j/({f:'(ﬁ A Z/t A7

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Angssétra for rakenskapsaret 2014-07-01—-
2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstéamman behandlar férlusten enligt fér-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015- 10 -0 )

KPMG AB

nders Axling
Foreningsrevisor

Maria Elias
Auktoriserad revisor



Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgéng
Finansiella poster

Summa kostnader

Owrigt
5% Drifikosinader
16%

Avskrivningar av
anldggnings-
tillganag
10%

Finansiella
posler
69%

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785 Bilaga

2015

1 756 865
455 700
76 254
1034511
7493 274
10 816 604

2014

1734917
239 571
79 472
148 679
2952 628
5155 268




allabrf.se

Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Férsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel

Aterbdring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besikiningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatlen

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Owrigt
13%
Sophantering
och atervinning
5%
Uppvarmning
38%

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785

Underhall
12%

Stédning

gemensamma
utrymmen

6%

Obligatoriska
besiktningar
6%

Sné- och

halkbek&mpning

6%

Valten

6%

Bilaga

2015

47 714
215 699
53 148
35 001
80 968
0

-2 800
101 821
104 146
4 845
96 394
5148
110714
136 158
674 084
93 825
1756 865

2014

105 705
177 285
52 331
33 876
79 640
0

-2 200
115774
105 887
4 667
32 466
5920
111173
162 989
668 624
80 781
1734 917
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbéring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785

Bilaga

2015 2014
6008 6008
Kr/ kvm Kr / kvim
8 18

36 30

9 9

6 6

13 13

0 0

0 0

17 19
17 18

] ]

16 5

| I

18 19
23 27
112 111
16 13
292 289




allabrf.se

Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda f6r ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgdngen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i1 balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant dtagande.

AvsKrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera

ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier éir fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsarets slut, Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (ftreningens formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fiirdelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar {or att fridmja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bir utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet édr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till freningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det

belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Farlagsinsats fir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk firening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfiirda ett [Orlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och érets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, forutbetalda
kostnader aoch upplupna intiikter.

Om en {orening betalar for tex. en fUrsikring 1
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere 1 noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pé eft
bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda

intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fir en
tidanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad 1
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster
som féreningen har konsumerat men fnnu inte
fatt faktura pA. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalnings-

beredskap, alltsd firmédgan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtims genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr storre dn de
lortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar {orst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning
Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
virdeminskning péa inventarier och byggnader
eller avs#ttningar till fonder 1 féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rirelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ir, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
giir foreningen rintekiinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hisg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhillande till summa
tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppit.

Stiéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften #r |
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.
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R T L e LR
Arsredovisningen dr upprdttad av

RI kayggenS styrelsen for Riksbyggens Brf Angssditra i
Bl'f An g SS atra samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéima fareningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

i Riksbyggen



