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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsriittsforening ér en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans iger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som dgare t1ll en bostadsriitt diger du ritten att
bo 1 ldgenheten. Tillsammans med Ovriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende 1 en bostadsriittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féoreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sa att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din riitt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti liigenhet-
en 1 gott skick. Bostadsriitten kan siiljas, drvas
eller Overlatas pa samma siitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetstorvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen iir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsidgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostiider med huvudinriktning pa bostadsriit-
ter. Vi ir ett serviceforetag som erbjuder
bostadsriittsféreningar ett heltiickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsriittsféreningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ir 1 sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och ftor allas riitt till ett bra bo-
ende.
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Noter med

redovisnings-
principer och
tilaggsuppqifter

Allmanna redovisningsprinciper
ﬁrarednviﬂningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ér
de tillimpade principerna oftriindrade 1 jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. ﬁrsavgiﬁer och hyror aviseras 1
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rilkenskapsaret redovisas som intikt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt niir det
ir sannolikt att féreningen kommer att fi de ekono-
miska fordelar som ir forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlit-
ligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsriittsférenings
rinteintikter ir skattefria till den del de &r hiinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte ir hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pa lokaler

e Beloppen giiller inkomstaret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benidmns-
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i1 underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Gverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utéver plan sker genom disposition pa
féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhalls-
planering anges planenlig fondavsiittning och ian-
spraktaganden ur fonden som tilligg till resultatrik-
ningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstiillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgingar och skulder har viirderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende viirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansriikningen nir det pa basis av till-
giinglig information iir sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som iir forknippad med innehavet
tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet for
tillgangen kan beriiknas pa ett tillforlitligt siitt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal dr Slutér

Byggnader Progressiv 138 2145
Ar 2013/2014 sker avskrivning med 0,10% av anskaffningsvirdet.
Se vidare kommentar sidan 2 1 forvaltningsberiittelsen.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning

Belopp 1 kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not 1_Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4720276 4599 468
Hyror, p-platser 187 200 183 549
4 907 476 4783 017
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 530 —
- 530 -
Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Ersittning efter garantibesiktning = 129 511
Inkassointiikter 2535 1 955
Ovriga rorelseintiikter — 15762
2 535 147 228
Not 4 Reparationer
Vattenskador -~ 58 321
Tvittstugor 3555 5824
Gemensamma utrymmen 2220 7783
Installationer 2974 12 268
Vatten/Avlopp = 2 158
Virme 11 439 16 436
Elinstallationer = 20 540
Hissar 13 558 2432
Lassystem 583 10927
Huskropp 71 376 —
105 705 136 689
Not5 Planerat underhall
Injustering av virme 150 410 =
OVK besiktning 26 875 —
177 285 -
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsftrsikring 33 876 29 361
Forvaltningsarvode 167 237 163 158
Kabel-TV 79 640 77 630
IT-kostnader 1746 2 069
Juridiska kostnader 4144 2 569
Revisionsarvode 32 625 30 000
Moteskostnader - 1 662

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785



allabrf.se

Ovriga forvaltningskostnader 4900 10048
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -2 200 -2300

2014-06-30 2013-06-30

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785 10
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2014-06-30 2013-06-30
Stidning 115774 110 330
Obligatoriska besiktningar och serviceavtal, bl a hissar 105 887 98 579
Bevakningskostnader 4 667 2293
Sn6- och halkbekédmpning 32 466 68 609
Forbrukningsmateriel 5920 3270
Vatten 111173 111 020
El 162 989 172 622
Uppvidrmning 668 624 735 352
Sophantering och atervinning 80 781 89 740
1 610248 1706 012
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader - 700
Kreditupplysningar 4725 4 400
Tryckning arsredovisning 6 524 —
Telefon och porto 5922 6 407
Medlems- och foreningsavgifter 4 300 4 300
Konsultarvoden 2 250 —
Bankkostnader 690 640
Ovriga externa kostnader 4 508 —
28 919 16 447
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 42 500 —
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 22 400 3392
Foremngsvald revisor 2975 5950
Summa 67 875 0342
Sociala kostnader 11 597 2933
79 472 12 275
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 148 679 133 811
148 679 133 811
Not 10 Ranteintéakter och liknande poster
Rinteintiikter forvaltningskonto 1 Swedbank 524 733
Rinteintiikter hikviditetsplacering via Riksbyggen 13 416 16 524
Rinteintiikter hyres/kundfordringar 97 73
Ovriga rinteintikter 7214 9 469
21 250 26 798
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1654125 1 825 577
Ovriga rintekostnader 1323710 1244345
2 977 835 3 069 922
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 148 679 000 148 679 000
Mark 19363750 19 363 750
168 042 750 168 042 750
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsviirden 168 042750 168 042 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 595 216 - 461 405
- 595 216 - 461 405
Arets avskrivning byggnader - 148 679 - 133 811
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 743 895 - 595 216
Restvarde enligt plan vid arets slut 167 298 855 167 447 534
Varav
Byggnader 147 935105 148 083 784
Mark 19363750 19 363 750
Taxeringsvarden
bostidder 100 600 000 100 600 000
varav byggnader 76 000000 76 000 000
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
86 st andelar 1 Riksbyggens Intresseforening 43 000 43 000
43 000 43 000
Not 14 Kundfordringar
Kundfordringar 3264 2220
3264 2220
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 75 252 74 831
75 252 74 831
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter 644 1 800
Forutbetalda forsdkringspremier 28113 24 505
Forutbetald kabel-tv-avgift 20123 19 691
Forutbetald hissservice KONE 47 690 -
Ovriga forutbetalda kostnader 37376 48 706
Upplupna riintebidrag — 2 300
Forutbetald swap-rintekostnad 68 760 —
202 706 97 002
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Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen

2014-06-30 2013-06-30

Likviditetsplacering via Riksbyggen

1 000 000 900 000

Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 1,45 2014-07-15
30 dagar 500 000 1,45 2014-07-15
Not 18 Bankmedel
Bankmedel pa Nordea Konto 250719 390917
Placering pa Nordea konto 90 dgr till en réinta av 1,4 % 250 000 250 000
med forfall 2014-08-01 500 719 640 917
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underh&lls-  Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 101 300 000 898 456 - 148 474 - 166 616
Disposition enl arsstimmobeslut - 166 616 166 616
Avsiittning till underhallsfond 100 000 - 100 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 177 285 177 285
Arets resultat - 245 787
Vid érets slut 101 300 000 821 171 - 237 805 - 245 787
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 66 649 859 66 649 859
Skuld vid arets slut 66 649 859 66 649 859
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 4.47%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya l&n  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,22% 2016-04-04 22 531 151 22 531 151
NORDEA HYPOTEK AB 2,25% 2016-02-02 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,25% 2016-02-01 15 000 000 15 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,68% Rorligt 19 118 708 19 118 708
66 649 859 66 649 859

Foreningen berdknar att inte amortera nagot nésta verksamhetsar.

Per bokslutsdag ir tre av ovan lan rintesiikrade genom en ridnteswap.

Rénteswap om 22 531 151 kr med riinta 3,82 t.o.m 2017-07-03
Rénteswap om 10 000 000 kr med rdnta 3,07% t.o.m 2018-05-02
Rinteswap om 15 000 000 kr med rénta 4,37% t.o.m 2019-02-01

Dessa ridnteswapar dr 16sta hos Nordea per 2014-07-03. Se kommentar sidan 2 1 forvaltningsberittelsen.

Not 21 fhrriga korifristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avridkning 1an

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785
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2014-06-30 2013-06-30

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna riintekostnader 185793 458 413
Upplupna elkostnader 18 613 18 710
Upplupna vattenavgifter 22 367 21 069
Upplupna virmekostnader 23142 21737
Upplupna revisionsarvoden 30 000 26 625
Upplupet arvode foreningsvald revisor 3909 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 505 —
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 380 932 348 057
669 261 894 611

Stockholm 2014-09-

Veine Jarehem Anna Carlsson

Alf Hansson Salvador Villanueva

(GOran Jonsson

Vir revisionsberittelse har 1dmnats 2014-

KMPG AB
Anders Axlin Maria Elias
Revisor Auktoriserad Revisor
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): | 6008 6008|
Kr/ kvm Kr / kvm
Fastighetsforsdkring 6 5
Forvaltningsarvode 28 27
Kabel-TV 13 13
IT-kostnader 0 0
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvode 5 5
Moiteskostnader 0 0
Ovriga forvaltningskostnader 1 2
Rabatt/aterbiring frin Riksbyggen 0 0
Stddning 19 18
Obligatoriska besiktningar och serviceavta 18 16
Bevakningskostnader 1 0
Sndé- och halkbekdmpning S 11
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 19 18
El 27 29
Uppvirmning 111 122
Sophantering och atervinning 13 15
Summa driftkostnader 268 284

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

itagandc for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna {6r
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget tordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar tor att frimja
ett semensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ir
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansriikningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren limnas 1 samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesiikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker {or
varje manad forsikringen giiller och vid
premietidens slut iir den nere 1 noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift iir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjiinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ér inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i1 riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom foérhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna ir storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ir god. God likviditet ér 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stOrre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet ir det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ir finansierad med
lan. God soliditet iir 25 % och uppat.

Stallda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. ﬁkmavgiﬂﬂn ar 1
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. ﬂrsr&dnvisningﬂn
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF ANGSSATRA i

AN G SSATRA samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
riittsforeningar och fastighetsbolag med bade lingivare och kipare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dirfér
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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Styrelsen for RB BRF ANGSSATRA fir

FO Na|tn | ngS' hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och Ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av

Ann Karlsson Ordftrande Stimman  Avflyttat sept 2014
Veine Jarehem Vice ordférande Stdmman

Anna Carlsson Sekreterare Stamman

Alf Hansson Ledamot Stimman

(Goran Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Emir Vilic Stimman

Kim Eriksson Stimman  Avflyttat mars 2014
Salvador Villaneuva Stamman

Daniel Weberup Stdmman

David Isaksson Riksbyggen

I tur att avga dr suppleanten Daniel Weberup.

Ordinarie revisorer

Anders Axlin Revisor Stimman

KPMG AB, Maria Elias Auktorniserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stimman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva 1 férening.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Kolargossen 1 1 Stockholms kommun med dérpa uppférda 6 st byggnader med 86
ldgenheter. Byggnaderna ir uppférda 2007. Fastighetens adress dr Hovstagrind 3- 13 1 Hagsiitra.

Lﬁgenhﬂtsﬁirde:]ning:
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok
13 10 51 12

Dessutom tillkommer:

P-platser

60
Total tomtarea: 8 589 m?
Total bostadsarea: 6 008 m2
Arets taxeringsvirde 100 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 100 600 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsiikrade i Lansforsidkringar.
Hemf6rsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785 1
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FOrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor 1 Stockholm har bitriitt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening 1 Stockholm.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Arets underhall
Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 106 tkr och planerat underhall fér 177 tkr. Kostnaderna
specificeras 1 not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhillsbehov pa 2180 tkr for de nédrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 218 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 100 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiv avskrivning av féreningens byggnad. Progressiv avskrivning har sedan
lang tid varit vanligt forekommande i bostadsriittsféreningar. Bokforingsndmnden (BFN) beslutade den 28 april
2014 om #ndring i K2-regelverket, &rsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebir att det
fortydligas att progressiva avskrivningar av byggnader inte dr en tillimplig avsknivningsmetod enligt K2. Féreningen
kommer att anpassa sig till dessa regler nidr K2-regelverket borjar tillimpas 2014 och saledes Gverga fran progressiv
avskrivningsmetod till linjir avskrivningsmetod.

I samband med att K2-regelverket borjar tilldmpas 2014 beriiknas att avskrivningarna, beroende pé vilken
avskrivningstid som tillimpas, kommer att uppga till ca 1-1,3 mkr, detta under fGrutséttning att nagra
avskrivningsbara anldggningar inte tillkommer 2014/2015, vilket detta belopp kan jéimféras med 2013/2014 da
avskrivningarna uppgick till 149 tkr. Nagon effekt pa ingaende eget kapital 2014/2015 uppkommer inte 2014/2015
eftersom K2-regelverket inte innebér att ndgon omrikning ska ske av ingiaende balansen och ej heller
jamforelsetalet.

Foreningen har i1l &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning 1 tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 21 november 2013. Styrelsen har hallit 14 protokollftrda
sammantriiden,

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ekonomi

Sedan rikenskapsdrets utgdng har féreningen fortidsldst riinteswpar och fastighetslin hos Nordea till en kostnad av 6
416 071 kr. Nya lan har tagits upp hos SBAB pa sammanlagt 73 065 930 kr. Detta innebiir att féreningen har ékat
upplaningen med motsvarande kostnad for 16sen. Genom detta kommer foreningen att séinka sina 16pande
riintekostnader med ca 1 500 000 kr per &r, se not 20. Lénen dr bundna pé 1 &r, 2 ar och 3 ér.

Ett §vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Angssiitra stadgar, #r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med Svriga intékter, ger en kostnadstickning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785 2
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -315 090
Arets resultat fore fondfGriandring -245 787
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 177 285
Summa underskott -483 592

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera 1 ny rikning -483 592

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785 4
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01

Belopp i1 kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4 907 476 4783 017
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 530 -
Ovriga forvaltningsintikter 3 2535 147 228

4 909 481 4930 245
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 105705 - 136 689
Planerat underhall 5 - 177 285 -
Fastighetsavgift/skatt - 52 331 -52 030
Driftkostnader 6 -1 610 248 -1706 012
Ovriga kostnader 7 -28919 - 16 447
Personalkostnader 8 - 79 472 -12 275
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 148 679 - 133 811

-2 202 640 -2 057 264
Rorelseresultat 2 706 841 2 872 981
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 3 956 3 526
Riénteintdkter och liknande poster 10 21 250 26 798
Réntekostnader och liknande poster 11 -2 977 835 -3 069 922

-2 952 628 -3 039 597
Resultat efter finansiella poster - 245 787 - 166 616
Arets resultat - 245 787 - 166 616
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 100 000 - 100 000
Tanspriktagande av underhallsfond 177 285 —
Resultat efter fondférandring - 168 502 - 266 616

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 167 298 855 167 447 534

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 43 000 43 000

Summa anlaggningstillgangar 167 341 855 167 490 534

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 134 -~

Kundfordringar 14 3264 2220

Ovriga fordringar 15 75 252 74 831

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16 202 706 97 002

291 356 174 053

Kortfristiga placeringar

Likwviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 000 000 900 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Bankmedel 18 500 719 640 917

Avrikning med Swedbank 521 810 511 707
1027 529 1157 624

Summa omsattningstillgangar 2318 885 2231677

SUMMA TILLGANGAR 169 660 740 169 722 211

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785
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Belopp 1 kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 101 300 000 101 300 000

Underhallsfond 821171 898 456

102 121 171 102 198 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 315090 -48 474

Arets resultat - 245 787 - 166 616

Avsiittning till underhallsfond - 100 000 - 100 000

[anspraktagande av underhaillsfond 177 285 —
- 483 592 - 315 090

Summa eget kapital 101 637 579 101 883 366

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 66 649 859 66 649 859

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 444 146 50 748

Skatteskulder 104 361 52 030

Ovriga kortfristiga skulder 21 155 533 191 597

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 22 669 261 894 611
1373 301 1 188 986

Summa skulder 68 023 160 67 838 845

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 660 740 169 722 211

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 67 193 000 67 193 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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