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Styrelsen fér Angssdtra
Bostadsrdttsférening far hdrmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret
2022-07-01 till 2023-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 875 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Kolargossen 1 i Stockholms Kommun. Pa fastigheterna finns 6 byggnader med 86
lagenheter.Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastigheternas adress ar Hovstagrand 3-13 i Hagsatra.

Foreningen ar fullvardesfoérsidkrad i Stockholms Stads Brandférsadkringskontor.
Hemforsdkring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning:

1r.o.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. 4r.0.k 5r.o.k. Summa
13 10 51 0 12 86
Dessutom tillkommer:
Hyresratter Lokaler MC-platser P-platser
0 0 2 60
Total tomtarea 8639 m?
Total bostadsarea 6 008 m?

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm*).
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Under innevarande ar
har utdelning pa andelar getts och aterbaring pa kopta tjanster. Kommande ar kommer andelskapitalet att aterbetalas.

*) se dven “Vasentliga handelser” sid 4.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Ekonomisk forvaltning
Lokalvard

Fjarrvarme
Elektricitet
Elbilsladdning
Atervinning
Hushallssopor

Vatten

Karltvatt

Snoérdjning

Hissavtal
TV/Bredband/Telefon
TV/Bredband/Telefon
TV/Bredband/Telefon
Underhallsplan
Tvattstuga (service)
Driftévervakning
Brandskydd
Fastighetsjour
Fastighetsjour

Teknisk status

Riksbyggen, fran 2023-07-01 Nabo
NRSE Sverige

Stockholm Exergi

Vattenfall / Ellevio

Compleo CS

PreZero Recycling

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Vatten och Avfall
Miljéhuset i Stockholm
Stockholms Markpartner

Kone

Comhem

Telia

Bahnhof

Planima

Soéderkyl

KTC Control

Presto Brandsdkerhet

Dygnet Runt Service Fastighetsjour
Recover

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 136 tkr och planerat underhall fér 100 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i
avsnittet “Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades i maj 2020.Den pekar pa att avsattning bor goras
med 1 300 tkr per ar, vilket motsvarar 216 kr/kvm/ar. Avsattning har skett enligt plan.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Varme 82330
Belysning cykelforrad 17 529

Planerat underhall

Kompletterande asfaltering och linjemalning parkering
Modernisering och energioptimering av fastighetsflaktar
Utbyggnad av passagesystem till elrum och undercentral
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Wedlund Ordférande 2023
Daniel Weberup Sekreterare 2024
Martin Bring Vice ordfoérande 2023
Michael Gatchell Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonasz Szymanski Suppleant 2024
Marita Ahrberg Suppleant 2023
Peter Dong Suppleant 2024
Sofia Johansson Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG, Katrine Elbra Godkand revisor 2023

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Godkand revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har beslutat att sdga upp alla férvaltningsavtal med Riksbyggen och begéra uttrade som
medlemmar ur Riksbyggen, didrmed dndras féreningens firma fran Riksbyggen Brf Angssitra till
Angssatra Bostadsrittsférening.

Radonmatning paborjades av ACAtrain i november 2022

Radonmatningen blev godkand av Miljoforvaltningen i maj 2023

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 7 personer. Arets avgadende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 129 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-04-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att avgiften ska
hojas men med hur mycket ar inte klart.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 851 kr/m%ar.

Under aret har 4 dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 5370 5350 5344 5331 5313
Resultat efter finansiella poster -304 618 290 1196 1258
Soliditet % 64 64 63 62 61
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 415 392 369 360 300
Rénta, kr/m? 261 49 81 106 94
Lan, kr/m? 9516 9633 9924 10324 10623
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Nettoomsattning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med

avdrag for lamnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 101300000 2950670| -1933962 618116
Extra reservering for
underhall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut 618 116 -618 116
Reservering underhallsfond 1300000| -1300000
lanspraktagande av
underhallsfond -99 859 99 859
Arets resultat 304 395
Vid arets slut 101300000 4150811 -2515987 -304 395

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1315 846
Arets resultat -304 395
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 99 859
Summa -2 820382

Styrelsen féreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 2820382

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 5369 824 5349 887
Ovriga rorelseintakter Not 3 82083 49934
Summa rorelseintakter 5451 907 5399 821
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2591634 -2923 796
Ovriga externa kostnader Not 5 -327 097 -299 353
Personalkostnader Not 6 -110 384 -117 072
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1179120 -1 160879
Summa rorelsekostnader -4 208 235 -4 501 100
Rorelseresultat 1243672 898 721
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 2580 12 384
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter Not 9 14 466 3108
Rantekostnader och liknande resultatposter  Not 10 -1565113 -296 096
Summa finansiella poster -1548 067 -280 604
Resultat efter finansiella poster -304 395 618 116
Arets resultat -304 395 618 116
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 157 989 141 159 023 430
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1304 885 1308 609
Summa materiella anlédggningstillgangar 159 294 026 160 332 039

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 129 000 129 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 129 000 129 000
Summa anlaggningstillgangar 159 423 026 160 461 039

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 806
Ovriga fordringar Not 14 40 144 166 110
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter Not 15 99 189 174 861
Summa kortfristiga fordringar 139333 343 777

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1226684 1220262
Summa kassa och bank 1226 684 1220 262
Summa omsattningstillgangar 1366 016 1564 039
Summa tillgangar 160 789 042 162 025 078
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 300 000 101 300 000

Fond for yttre underhall 4 150 812 2 950 670

Summa bundet eget kapital 105 450 812 104 250 670

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 515987 -1933 962

Arets resultat -304 395 618 116

Summa fritt eget kapital -2 820 382 -1 315 846

Summa eget kapital 102 630 430 102 934 825
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 57 171 250 57 875 000
Leverantorsskulder 143 515 259 477
Skatteskulder 265 517 256 109
Ovriga skulder 11 604 6 459
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter Not 18 566 727 693 208
Summa kortfristiga skulder 58 158 613 59 090 253
Summa eget kapital och skulder 160 789 042 162 025 078
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret
redovisas som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Materiella anlaggningstillgangar Linjar 5-15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostader 5111712 5111712
Hyror, p-platser 250950 233 050
Elavgifter, laddstolpar 7 162 5125
Summa nettoomsattning 5369 824 5349 887

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 24 344 17911
Avgift andrahandsuthyrning 7 151 18 796
Erhallna statliga bidrag, elstod 33761 0
Fakturerade (till medlemmar) kostnader 16 827 13227
Summa ovriga rorelseintakter 82083 49 934

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -99 859 -566 332
Reparationer -136 294 -178 581
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -135 654 -130 635
Forsakringspremier -134 169 -200 378
Kabel- och digital-TV -112 991 -126 737
Radonmatning -62 888 0
Aterbaring fran Riksbyggen 2200 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete -4 660 -18 910
Serviceavtal -61 546 -64 940
Obligatoriska besiktningar -9 344 -8 845
Sn6- och halkbekdampning -114 189 -82 201
Forbrukningsmaterial -131 445 -157 539
Fordons- och maskinkostnader -5948 0
Vatten -213 499 -182 294
Fastighetsel -246 641 -189 493
Uppvarmning -791 134 -723 559
Sophantering och atervinning -216 680 -181 071
Stadning -116 895 -114 782
Summa driftskostnader -2 591 634 -2 923 796
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -206 657 -199 791
Arvode, yrkesrevisorer -31500 -28 750
Ovriga férvaltningskostnader -27 380 -21 670
Inkasso -200 -309
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -17 378 -18 977
Telefon -5733 -5 530
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 300
IT tjanster -10774 -10611
Konsultarvoden -19 125 -7 313
Bankkostnader -2 560 -2 100
Ovriga externa kostnader -5790 0
Summa ovriga externa kostnader -327 097 -299 353
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -84 800 -82 100
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare 0 -8 900
Sociala kostnader -25584 -26 072
Summa personalkostnader -110 384 -117 072
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -1 034 289 -1 034 289
Avskrivning Maskiner och inventarier -51 405 -38 155
Avskrivning Installationer -93 427 -88 436
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1179120 -1160 879
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 2580 12 384
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2580 12 384
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 14 466 3108
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 466 3108
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1565113 -296 096
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1565113 -296 096
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 148 679 000 148 679 000
Mark 19363 750 19363 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 168 042 750 168 042 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9019 320 -7 985031
-9 019 320 -7 985 031
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 034 289 -1 034 289
-1 034 289 -1 034 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 053 609 -9 019 320
Restvirde enligt plan vid arets slut 157 989 141 159 023 429
Varav
Byggnader 138 625 390 139 659 679
Mark 19363 750 19363 750
Taxeringsvarden
Bostader 175 000 000 175 000 000
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Totalt taxeringsvarde 175 000 000 175 000 000
varav byggnader 124 000 000 124 000 000
varav mark 51 000 000 51 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 103 750 103 750
Inventarier och verktyg 172 769 66 250
Installationer 1230911 191 148
1507 430 361 148
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 66 250 106 519
Installationer 74 857 1039763
141 107 1146 282
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1648 537 1507 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och tekniska anlaggningar -31125 -20750
Inventarier och verktyg -41 030 -13 250
Installationer -126 665 -38 230
) -198 820 -72 230
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -10375 -10 375
Inventarier och verktyg -41 030 -27 780
Installationer -93 427 -88 436
-144 832 -126 591
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -41 500 -31125
Inventarier och verktyg -82 060 -41 030
Installationer -220 092 -126 665
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -343 652 -198 820
Restvirde enligt plan vid arets slut 1304 885 1 308 609
Varav
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 62 250 72 625
Inventarier och verktyg 156 959 131739
Installationer 1085676 1104 245
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
258 andelar i Riksbyggen a 500 kronor 129 000 129 000
Summa andra langfristiga fordringar 129 000 129 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 724 126 238
Momsfordringar 39420 39872
Summa ovriga fordringar 40 144 166 110
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna ranteintakter 6 559 1312
Forutbetalda forsakringspremier 49 226 84 943
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 50 245
Forutbetald kabel-tv-avgift 25423 20 757
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 981 17 604
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 99 189 174 861
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel, SBAB 497 960 693 164
Bankmedel, Handelsbanken 579 307
Transaktionskonto, Swedbank 149 417 527 099
Summa kassa och bank 1226 684 1220 262
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 57 171 250 57 875 000
Nd&sta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -57 171 250 -57 875 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 4,29% 2023-08-21 13 825 000,00 0,00 251 250,00 13573 750,00
SBAB 4,29% 2023-08-21 22 050 000,00 0,00 201 250,00 21 848 750,00
SBAB 4,29% 2023-08-21 22 000 000,00 0,00 251 250,00 21748 750,00
Summa 57 875 000,00 703 750,00 57 171 250,00

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen

som kortfristiga lan.

Styrelsen har dock for avsikt att binda om lanen vid omsattningsdagarna.

Planenlig amortering kommande ar &r 400 000 kr.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna elkostnader 20341 22 604
Upplupna vattenavgifter 39300 31747
Upplupna varmekostnader 69 494 28 243
Upplupna kostnader for renhallning 29 000 28 403
Upplupna revisionsarvoden 61 000 29 500
Upplupna styrelsearvoden 111 800 107 107
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 17 381
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 235792 428 223
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 566 727 693 208
Not 19 Stidllda sdakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 74 000 000 74 000 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen byter ekonomisk forvaltare till Nabo, 2023-07-01.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Angssétra Bostadsrattsférening, org. nr 716422-1785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Angssétra Bostadsréttsférening for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Angssatra Bostadsrattsforening for raken-
skapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Angsséatra Bostadsréttsférening, org. nr 716422-1785, 2022-07-01—2023-06-30
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2023-10-04

KPMG AB

DocuSigned by:

katvine €llra

6AGBA9F301B04E3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Revisionsberattelse Angsséatra Bostadsréttsférening, org. nr 716422-1785, 2022-07-01—2023-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avsattningar
Reserverade medel for framtida utgifter eller forluster.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelat 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier med mera) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek foreningens
formogenhet).

Budget
En prognos over foreningens ekonomi for kommande ar.

Eget kapital
Foreningens egna medel, som bestar av insatser fran medlemmarna och eventuell vinst som inte har delats ut.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form
av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler.
Fastighetsvardering

En uppskattning av marknadsvardet pa foreningens fastigheter.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats
Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bland annat vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens
innehall regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for till exempel en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att
foreningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nereinoll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen annu inte fatt in pengar for, tex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kassaflédesanalys
En 6versikt Over féreningens in- och utbetalningar under aret.

Kapitaltackningsgrad
Ett matt pa foreningens finansiella styrka.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

Kostnadsstruktur
En uppdelning av féreningens kostnader i olika kategorier.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (tex vatten, el, |6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jdmféra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Likviditetsgrad
Ett matt pa foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder med sina kortfristiga tillgangar.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.

Medlemsavgift
Den avgift som medlemmarna betalar fér att vara en del av féreningen.

Momsredovisning
Information om hur mycket moms féreningen har betalat eller fatt tillbaka under aret.

Noter
Forklaringar och kompletterande information till posterna i balans- och resultatrdkningen.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret till exempel avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till
fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av fyra slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.
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Resultatdisposition
Hur féreningens resultat for aret ska anvandas.

Réantabilitet
Ett matt pa avkastningen pa investerat kapital.

Revisionsberattelse
En rapport fran revisorn som granskar féreningens rakenskaper och verksamhet.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter
ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet f6r erhallna lan.

Styrelse
De personer som valts for att leda féreningen och som ar ansvariga for arsredovisningen.

Styrelseprotokoll
Dokumentation av styrelsens moten och beslut.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall
som ej finns med i underhallsplanen. Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga
reserveringen till underhallsfonden som féreningen behéver gora. Reservering utéver plan kan géras genom
disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.
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Styrelsen Har Ordet

Alltid sa mycket att beratta, alltid sa lite utrymme. Vi star mitt i ett utmanande ekonomiskt
klimat dar inflationen och rantehojningar ger sina effekter, men det finns trots allt ett ljus i
tunneln. Var forhoppning ar att vi kommer att na detta ljus under 2024.

Var tidigare optimism har dock gradvis ersatts av en viss pessimism. Trots vara
anstrangningar med avtalsforhandlingar och betydande nedskarningar i kontraktskostnader,
tvingas vi till slut hoja avgifterna till 2024. Detta ar en tuff, men ndodvandig atgard for att
sakerstalla vart ekonomiska valbefinnande. Som forening ar vi langt ifrdan ensamma om
detta.

Det ar viktigt att komma ihag att vi inte har hojt nagra avgifter sedan 2016. Bara inflationen
under de senaste sju aren ar ackumulerat éver 21%, och det inkluderar inte ens inflationen
for 2023. En stor del av anledningen till att vi har kunnat undvika avgiftshéjningar har varit
de laga rantorna, men dven tack vare de besparingar vi har kunnat géra genom smartare
och effektivare avtal.

Fran och med 1 juli 2023 har vi bytt ekonomisk forvaltare, vilket var det sista stora avtalet
som behdvde omférhandlas. Vid arsskiftet lyckades vi dven sanka var forsakringskostnad
med en betydande summa, och vi hoppas kunna sanka dessa kostnader ytterligare i
framtiden.

Nu har vi tyvarr inga fler avtal att skdra ned pa. Var framatblickande fokus kommer nu att
vara pa energioptimering och tillganglighetsanpassning, dar vi undersoker vilka forbattringar
vi kan gora for att effektivisera och spara.

Lanen ar lasta pa 4 ar fran och med 2023 for att foreningen inte ska bli ytterligare paverkad
av rantehodjningar och en ostabil marknad.

Vi uppskattar ert talamod och ert stod i dessa tider, och vi kommer att fortsatta att géra vart
bdsta for att navigera genom dessa ekonomiska utmaningar.

Mikael Wedlund
Ordforande
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